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Research institution of disposal of goods provided maintenance for life involves a study of regulatory legislation in
Moldova. At the moment, the legal rules governing the institution are found in the Civil Code of the Republic of Moldova
and other laws, the fundamental course being represented by the Constitution. In any system where ownership is guaranteed
by the Constitution, the crucial moment that confronts constitutional adjudication is selecting from a variety of regulatory

decisions with re-distributional nature, as they affect direct or indirect ownership.
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REZUMAT

Cercetarea institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata implica un studiu al reglementarii legislatiei in
vigoare pe teritoriul Republicii Moldova. La moment, normele juridice ce reglementeaza institutia data se regasesc in Codul
civil al Republicii Moldova si in alte acte normative, cel fundamental fiind reprezentat de Constitutia Republicii Moldova.
In oricare sistem unde dreptul de proprietate este garantat prin Constitutie, momentul crucial pe care il infrunti adjudecarea
constitutionala este selectarea dintr-o varietate de decizii regulatorii cu caracter re-distributional, dupa cum acestea afectea-
za direct sau indirect dreptul de proprietate.
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onceptul institutiei instrainarii

bunurilor cu conditia intretine-
rii pe viata nu a fost univoc interpretat
si inteles pe parcursul diverselor perioa-
de istorice. Aceasta stare de lucruri isi
gaseste explicatia, mai ntii de toate, in
faptul ca exista un spectru foarte larg de
probleme ce trebuie solutionate ca pre-
misa a formuldrii si determinarii unei
viziuni concrete asupra contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia n-
tretinerii pe viata, vizavi de dezvoltarea
social-economica a tarii.

Este limpede ca algoritmul de ca-
utare a raspunsurilor la intrebarile ce
preocupa specialistii de domeniu, dar
si continutul si caracterul raspunsuri-
lor aflate, depind de interpretarea nor-
melor in vigoare.

in Republica Moldova, relatiile so-
ciale cuprinse in institutia intrefinerii
au fost reglementate initial de Codul
civil al Republicii Sovietice Socialiste
Moldovenesti, adoptat la 26 decembrie
1964 [2]. In continutul Codului civil al
RSSM, instrainarea bunurilor cu con-
ditia intretinerii pe viata se referea de
fapt doar la un singur bun, si anume
al casei de locuit, care se intilnea pe
acele timpuri 1n calitate de bun aflat
in proprietatea personala. Insa practic
aproape nu se recurgea la aceasta insti-
tutie, din simplul motiv ca foarte putini
cetatenii dispuneau de aceasta proprie-
tate personala [11, p. 236].

Conform art. 445 Cod civil al
RSSM, in baza contractului de instra-
inare a unei case de locuit cu conditia
intretinerii pe viatd, o persoana inapta
de munca din cauza virstei sau in le-
gaturd cu starea sanatatii (transmita-
tor) transmite in proprietate unei alte
persoane (dobinditor) o casa de locuit
sau o portiune de casa, in schimbul
careia dobinditorul se obligd sa pro-
cure transmitatorului, pina la moartea
acestuia, asigurare materiald in natura
— locuinta, hrana, ingrijire si ajutorul
necesar [2].

La 6 iunie 2002, Parlamentul Re-
publicii Moldova a aprobat un nou Cod
civil al Republicii Moldova, in vigoare
de la 12.06.2003, gratie caruia aceasta
institutie, prin intermediul contractului
de instrdinare de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd, a primit o regle-
mentare mai ampla. In capitolul IV din
Titlul IIT al Codului civil al Republicii
Moldova din 2002 sint cuprinse regle-
mentdrile privind contractul de instrai-
nare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viatd. Aici sint prevazute opt arti-
cole ce reglementeaza expres aceastad
institutie [11, p. 236].

Prin prisma art. 839 Cod civil al
RM se consemneaza ca, ,,in baza con-
tractului de instrainare a bunului cu
conditia intretinerii pe viatd, o parte
(beneficiarul intretinerii) se obligd sa
dea celeilalte parti (dobinditor) in pro-

prietate un bun imobil sau mobil, iar
dobinditorul se obliga sa asigure bene-
ficiarului intretinerii in naturd — locu-
inta, hrana, ingrijire si ajutorul necesar
pe timpul cit va trdi, precum si Tnmor-
mintarea”.

Potrivit reglementarilor actuale,
bunul transmis de beneficiar poate fi
atit mobil, cit si imobil, spre deosebire
de Codul civil al RSSM, care prevedea
posibilitatea instrainarii in schimbul
intretinerii doar a unei case de locuit.

Legea obligd dobinditorul intreti-
nerii sa asigure beneficiarului locuinta,
hrand, ingrijire si ajutorul necesar in
timpul vietii, precum si inmormintarea
la deces.

Scopul partilor este reciproc si con-
std in dobindirea dreptului de proprie-
tate asupra unui bun in schimbul in-
tretinerii pe viata. in aceste aspecte se
reflectd si destinatia acestui contract.
Contractul de intretinere pe viata pre-
zintd un deosebit interes pentru oame-
nii in etate, bolnavii, invalizii pensiile
si indemnizatiile carora nici pe departe
nu acopera necesitatile de viata. Aceste
persoane, avind posibilitate de a inche-
ia un asemenea contract, sint asigurati
cu cele mai importante conditii de via-
ta pina la deces [7, p. 469].

In special, merita atentie faptul ca
legea nu stipuleaza careva restrictii fata
de beneficiarul intretinerii, in aceasta
calitate poate fi orice persoand fizica
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care dispune cu titlu de proprietate de
un bun imobil sau mobil si care poate
servi drept obiect al acestui contract.

Norma articolului dat, prin alin. 2,
admite pluralitatea partilor. Astfel, in
cazul pluralitatii de parti, obligatia de
intretinere este indivizibila si se aplica
regulile generale ale contractului de
intretinere pe viata.

Legiuitorul, in alin. 3 al articolului
comentat stipuleaza ca intretinerea este
un drept pur individual si inalienabil.
Din aceste considerente, creanta de in-
tretinere nu poate fi transmisd unei alte
persoane si nici urmarita de creditori.

Referitor la forma contractului de
instrainare a bunului cu conditia intre-
tinerii pe viata, legislatorul a stipulat un
criteriu, luind in consideratie obiectul,
scopurile partilor, termenul contractu-
lui. Astfel, art. 840 din Codul civil al
RM prevede forma scrisd a contractu-
lui care se aplica indiferent de obiectul
contractului, insa daca obiectul acestui
contract este un bun pentru instraina-
rea caruia se cere respectarea formei
autentice, atunci contractul se incheie
in forma autentica.

Drept un temei pentru modificarea
contractului de nstrdinare a unui bun
cu conditia intretinerii pe viatd (art.
841 Cod civil al RM) poate servi aba-
terea dobinditorului de la obligatia sa
de baza de a-i presta beneficiarului in-
tretinere in natura. Doar beneficiarului
intretinerii 1i poate apartine initierea
schimbarii formei de intretinere, iar ca
temei poate servi neexecutarea de catre
dobinditor a obligatiilor contractuale.

Pentru a proteja interesele patri-
moniale ale beneficiarului, art. 842 din
Codul civil al RM stipuleaza doua ga-
rantii: prima garantie consta in stabili-
rea interdictiei de instrdinare a bunului
transmis de beneficiarul intretinerii pe
durata vietii acestuia, iar a doua — 1n
stabilirea gajului sau altor grevari ale
obiectului contractului numai cu acor-
dul beneficiarului Intretinerii.

Pieirea bunului nu il degradeaza pe
dobinditor de obligatiile pe care si le-a
asumat 1n baza de contract — prevede
art. 843 Cod civil RM. Dobinditorul
devine proprietarul bunului transmis
la incheierea contractului de instraina-
re a unui bun cu conditia intretinerii pe
viata. Prin aceastd norma, legislatorul
prevede incd o garantie de asigurare
a intereselor patrimoniale ale bene-
ficiarului intretinerii, deoarece el isi

pastreaza dreptul la intretinere in cazul
pieirii obiectului contractului.

in contextul studiului nostru, un
interes mai pronuntat il comportd
compartimentele consacrate efectelor
contractului de instrainare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viata. Dato-
ritd cadrului normativ relativ restrins
in domeniul dat, evidentiem temeiuri-
le incetarii (art. 846 Cod civil al RM)
si rezolutiunii (art. 844-845 Cod civil
aRM) contractului de Instrainate a bu-
nurilor cu conditia Intretinerii pe viata.
Din continutul acestei norme rezulta
ca dreptul dobinditorului poate fi rezi-
obligatiei contractuale din cauza unor
circumstante care nu depind de vointa
lui, si respectiv, dreptul beneficiarului
intretinerii poate fi reziliat doar in ca-
zul in care nerespectarea obligatiilor
contractuale depind de insusii dobin-
ditor [1, p. 114].

Conform art. 846 din Codul civil al
RM, la decesul dobinditorului, dreptu-
rile si obligatiile Iui trec la succesorii
lui. Prezenta norma stipuleaza o regula
noua, care nu era cunoscuta in legis-
latia nationala veche, si anume posibi-
litatea aplicarii succesiunii de drept in
cazul decesului dobinditorului.

Desi legea nu prevede expres, con-
sideram ca neexecutarea obligatiei de
predare a bunului de catre beneficiar
sau existenta viciilor ascunse reprezin-
ta o neexecutare esentialda a contractu-
lui, care oferd dobinditorului dreptul
de a cere rezolutiunea [7, p. 101].

In legislatia din Roménia, institu-
tia Instrainarii bunurilor cu conditia in-
tretinerii pe viata este reglementata, de
actualul Cod civil al Romaniei (CCR)
din 2011 [4], prin intermediul norme-
lor de drept ce reglementeaza separat
contractul de intretinere. CCR defines-
te acest contract stabilind criteriile care
il delimiteaza de alte raporturi asema-
natoare si 1i determina specificul atit in
ceea ce priveste conditiile de fond, cit
si in ceea ce priveste efectele. In CCR,
contractul de intretinere are o regle-
mentare proprie in Capitolul XVIII —
,Contractul de intretinere”, din Titlul
IX —,, Diferite contracte”, Cartea a V-a
—,, Despre obligatii”, art. 2254-2263.

Articolul 2254 din CCR reglemen-
teaza notiunea contractului de intreti-
nere: ,,(1) Prin contractul de intretinere
o parte se obligd sa efectueze in folo-
sul celeilalte parti sau al unui anumit
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tert prestatiile necesare intretinerii §i
Daca prin contract nu s-a prevazut du-
rata Intretinerii ori s-a prevazut numai
caracterul viager al acesteia, atunci in-
trefinerea se datoreaza pentru toata du-
rata vietii creditorului intretinerii” [4].
Prin urmare, cum era interpretat pina
acum 1in practica, contractul de intreti-
nere era acel contract prin care o parte
instrdina un bun al sau, In schimbul
obligatiei asumate de catre dobinditor
de a o intretine, fapt care in principal
presupune efectuarea de catre debi-
torul obligatiei de intretinere a unor
prestatii in naturda — asigurarea intre-
tinerii — persoanei: asigurarea hranei,
medicamentelor, asistentei medicale
etc., si chiar in contract era prevazuta
suportarea unor costuri eventuale cu
interventii medicale, asigurarea unei
persoane care sa insoteasca temporar
sau chiar permanent, dupa caz, credi-
torul Intretinerii [13, p. 140].
Intinderea obligatiei de intretinere
este prevazuta la art. 2257 in CCR:
“(1) Debitorul intretinerii datoreaza
creditorului prestatii stabilite In mod
echitabil, tinindu-se seama de valoarea
capitalului si de conditia sociald ante-
rioard a creditorului. (2) Debitorul este
obligat in special sa asigure creditoru-
lui hrana, imbracaminte, incaltaminte,
menaj, precum si folosinta unei locu-
inte corespunzitoare. Intretinerea cu-
prinde de asemenea ingrijirile si chel-
tuielile necesare in caz de boala” [4].
In ceea ce priveste caracterele
contractului de intretinere, ar trebui
mentionate aspectele de noutate adu-
se de CCR. Astfel, conform Codului
civil Roman din 1864 [5], contractul
de intretinere era un contract cu titlu
oneros, pentru ca o parte (Instraineaza
un bun) urmarind sa obtinad in schimb
o contraprestatie egald cu intretinerca
pe timpul cit va trai, intretinerea con-
stind 1n hrand, Imbracaminte, ingrijiri
medicale, si invers: partea care pre-
steaza intretinerea se obligd la aceas-
ta urmarind, in schimb, un echivalent
patrimonial constind in lucrul dobin-
dit. CCR ofera posibilitatea incheierii
contractului de intretinere (precum si
a contractului de rentad viagerd) si cu
titlu oneros — art. 2243: , Renta viagera
poate fi constituita cu titlu oneros, in
schimbul unui capital de orice natu-
ra, sau cu titlu gratuit si este supusa,
sub rezerva dispozitiilor capitolului de
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fata, regulilor proprii ale actului juri-
dic de constituire” [5].

In CCR din 1864 apirea caracterul
aleatoriu al contractului de intretinere,
provenind din faptul ca partile nu cu-
nosteau exact sansele lor de pierdere
sau de cistig la incheierea lui: o parte
Instraineaza un bun, astfel ca atit ea,
cit si cealalta parte stiau de la inceput
doar intinderea prestatiilor la care se
obliga creditorul intretinerii; se mai
stia cd cel ce presteaza intretinerea va
face acest lucru pe tot parcursul vietii
creditorului. Tnsa, in actualul Codul ci-
vil Roman din 2011, acest aspect poate
fi precizat prin contract — intretinerea
poate fi stabilitd pe tot parcursul vietii
creditatului, In cazul in care prin con-
tract nu s-a prevazut durata intretinerii
ori s-a prevazut numai caracterul vi-
ager al acesteia (alin. 2, art. 2254 din
CCR prevede ca dacéd prin contract nu
s-a prevazut durata intretinerii ori s-a
prevazut numai caracterul viager al
acestuia, atunci intretinerea se datorea-
za pentru toatd durata vietii creditoru-
lui intretinerii).

Conform Codului civil Roman din
1864, contractul de intretinere era in
principiu un contract consensual, in-
trucit pentru formarea lui valabila era
necesar acordul de vointa valabil ex-
primat al partilor; actualul CCR modi-
fica acest aspect, dobindind contractul
solemn, prin impunerea formei auten-
tice sub sanctiunea nulitatii absolute
[10,p. 12].

In Codul civil Roman din 1864,
conditiile esentiale ale contractului de
intretinere erau prevazute in dispoziti-
ile art. 948, conform carora conditiile
esentiale pentru validitatea unei con-
ventii sint: capacitatea de a contracta,
consimtamintul valabil al partii care se
obliga, un obiect determinat si o cauza
licita [S]. Forma, in regula generala, nu
era o conditie esentiald a contractului
de intretinere. Trebuie insa precizat ca
in mod exceptional, atunci cind lucrul
instrainat drept obiect al intretinerii era
un imobil (un teren sau o locuinta ori
o unitate individuald), se cerea atit au-
torizatia prealabila de instrainare, cit si
incheierea contractului de intretinere
1n forma autentica. De asemenea, oda-
ta cu intrarea in vigoare a Codului civil
Roman din 2011, contractual de intre-
tinere devine un contract numit, ce are
o reglementare proprie.

In Codul civil Roman din 2011 nu

se face deosebire intre forma contrac-
tului de intretinere cind lucrul instrai-
nat este un imobil si forma contractu-
lui de intretinere cind lucrul instrainat
este un bun mobil [10, p. 13]. Astfel,
potrivit art. 2255 din CCR, ,,contrac-
tul de intretinere se incheie in forma
autentica, sub sanctiunea nulitatii ab-
solute”. Forma autenticd se impune
datorita importantei actului data de
efectele produse fata de parti, ducind
la iesirea din obligatiile creditorului a
unor bunuri de valoare mare si la gre-
varea patrimoniului debitorului pentru
viitor cu o obligatie ce poate depasi
emolumentul cules.

Pe lingd conditia mai sus mentio-
natd, CCR mai contine un element de
noutate cu privire la conditiile de va-
liditate. Astfel, apare o conditie supli-
mentara de validitate atit in cazul con-
tractului de intretinere, cit si in cazul
contractului de renta viagera — acestea
raman lipsite de efecte dacd la data in-
cheierii contractului creditorul suferea
de o boald din cauza céreia a murit in
30 de zile de la acea data [5].

in concluzie, avind in vedere vi-
durile legislative care existau in con-
tinutul contractului de intretinere, ti-
nind seama de aplicarea neuniforma
in practica judiciara a uneori dispozitii
legale, aceste modificari aduse prin
Codul civil Roman din 2011 nu erau
doar obligatorii, ci chiar necesare, in
vederea aplicarii mai consecvente a
legii.

Legislatia din Franta este precur-
soarea genului respectiv de contract
pentru intregul sistem de drept conti-
nental. Contractul de intretinere este
utilizat sub denumirea ,,bail a nourritu-
re”, ceea ce 1n traducere semnifica ,,in-
chirierea pentru hrana”. ,,Bail a nourri-
ture” este similar contractului de renta
viagera, insa, spre deosebire de acesta
din urma, intretindtorul se angajeaza
sa asigure intretinutul cu produse ali-
mentare. Necesitatile intrefinutului nu
se limiteaza doar la hrana, ci la tot ceea
ce se include 1n mod ordinar 1n obliga-
tiile alimentare in sens larg: locuinta,
ingrijirea personald, precum si cheltu-
ielile de inmormintare [8, p. 38]. Noile
modificari din 21 iunie 2014 aduse le-
gislatiei civile franceze reglementeaza,
prin prisma art. 1968-1983, doar con-
tractul de renta si de renta viagera.

Vinzarea de imobile in schimbul
unei rente viagere a fost mult timp
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destul de practicata in Franta, caci ea
satisfacea doua tendinte care, oricit de
contradictorii ar fi, ambele sint inrada-
cinate in temperamentul national: ne-
voia de securitate si cautarea speculei.
Dar prelungirea duratei vietii umane —
uneori mai mult de 120 de ani — devine
un factor de descurajare [9, p. 541].

Spre deosebire de Republica Mol-
dova, in Germania, Olanda, Italia,
Spania nu se reglementeaza respecti-
vul contract in legislatia civila, cu toa-
te ca acesta dispune de aplicabilitate
practica. Contractul de instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata
in aceste tari face parte din categoria
contractelor nenumite.

Contine reglementdri privind in-
strainarea de bunuri cu conditia intre-
tinerii si Codul civil din 1999 al Azer-
baidjanului. Aceste reglementari sint
prevazute n capitolul 48, destinat ren-
tei, In care nstrainarile se fac doar sub
conditia de platd a rentei, care poate
fi si pe viata, dar nu §i cu intretinere
[13].

Prezintd interes si reglementarile
Codului civil al Republicii Lituanie-
ne, adoptat la 23.01.1937, pus in apli-
care In 1992, cu modificari esentiale
din 29.08.2007, cu privire la institutia
data [14]. Astfel, iIn conformitate cu
art. 2096-2106 din cod, aceasta insti-
tutie se considera institutia intretinerii,
reglementatd prin contractul de intre-
tinere care poate fi atit viager, cit si
in baza de bunuri. Un loc important
in cadrul reglementarilor este acordat
calculelor valorii atit a bunurilor ce
servesc pentru intretinerea beneficiaru-
lui, cit si a bunurilor care vor fi trecute
in proprietatea privata a intretinatoru-
lui dupa deces. Valoarea intretinerii
in bani trebuie sa fie transmisa cu cel
putin un sfert de an nainte beneficia-
rului, iar intretinerea in natura trebuie
sa fie calculata si acordata cu cel putin
o jumatate de an inainte [14]. Ca si in
legislatia Republicii Moldova, legiui-
torul permite pluralitatea de parti, iar
in caz de rezolutiune a contractului de
intretinere, beneficiarul intretinerii nu
este obligat sa intoarca pretul intretine-
rii. Bine-venit este permiterea Incheie-
rii unui asemenea contrat in favoarea
unei terte persoane, ceea ce nu se per-
mite in legislatia Republicii Moldova.

Codul civil al Ucrainei reglemen-
teaza Instrainarea de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata asemanator cu pre-
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vederile Codului civil al RM. Capito-
lul 57, care se numeste ,,Tntre;inerea pe
viata” reglementeaza contractul de in-
tretinere pe viata cu privire la definirea
acestuia, drepturile si obligatiile parti-
lor, obiectul contractului, care poate fi
0 casd sau o parte a acesteia, orice bun
mobil sau imobil de pret. Specific pen-
tru aceste reglementari sint prevederile
cu privire la obligatia intretinatorului
de a-1 asigura pe intretinut cu spatiu
locativ, precum si determinarea valorii
banesti lunare a ntretinerii [15]. Doc-
trina reflectd instrainarea de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata in conti-
nutul manualelor si monografiilor de
drept civil [18, p. 238].

Nu putem sa trecem cu vederea le-
gislatia civila din Georgia [17], unde
contractul de Intretinere este reglemen-
tat prin prisma art. 537-541 intr-un pa-
ragraf aparte §i conform careia o parte
transmite o casa, un apartament sau un
alt bun imobil ce-i apartine in propri-
etate unei alte parti, numit platitor de
rentd, $i care se obliga sd-1 intretina pe
transmitator tot parcursul vietii cit va
trai sau pe o tertd persoana indicatd de
acesta. Este laudabil faptul ca legiuito-
rul a prevazut nu numai intretinerea in
locuinta, imbracaminte, hrana si ingri-
jire medicald, dar si valoarea minima
a Intretinerii pe lund, care nu poate fi
mai micd de doua salarii minime stabi-
lite de lege (art. 538 alin. 3 din Codul
civil al Georgiei).

Codul civil al Federatiei Ruse re-
glementeaza instrainarea de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata in cadrul
contractului de rentd. Capitolul 30,
care se numeste ,,Renta si Instrainarca
bunului cu conditia intretinerii pe via-
ta”, reglementeaza contractul de renta
si de Instrdinare de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata, drepturile si obli-
gatiile partilor, obiectul contractului
care poate fi, in primul rind, o casa de
locuit, un teren, orice bun imobil de
pret. Specific pentru aceste reglemen-
tari sint prevederile cu privire la obli-
gatia intretinatorului de a-1 asigura pe
intretinut cu spatiu locativ, precum si
determinarea valorii banesti lunare a
intretinerii [16, p. 242]. Din cuprinsul
capitolului respectiv s-ar deduce, in
aparenta, independenta acestor con-
tracte fatd de alte contracte civile. Insa,
in actul normativ se face referinta doar
la un singur contract — la contractul de
rentd. Codul civil al Federatiei Ruse

atribuie contractul de Intretinere la una
dintre varietatile contractului de renta,
cu renta perpetud si cea viagera.

Spre deosebire de legislatia civila
a Federatiei Ruse, Codul civil al RM
reglementeaza contractul de instraina-
re a bunului cu conditia intretinerii pe
viatd ca contract de sine statator, dis-
tinct de alte contracte civile. O parere
contrara intilnim in doctrina autohto-
na. Se mentioneaza ca, desi contractul
de intretinere este reglementat in Co-
dul civil al RM intr-un capitol separat,
acesta ramine a fi o varietate a contrac-
tului de renta [12, p. 127].

Nu sustinem aceastd opinie §i ne
alaturam specialistilor autohtoni I. Mi-
halache si O. Chelaru, care mentionea-
za cd, desi contractul de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata
are multe asemanari cu contractul de
rentd, intre ele persista deosebiri majo-
re si urmeaza a fi analizate ca contracte
distincte [8, p. 38].
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