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The author covers the current modernized civil legislation regulating mortgage and mortgage in the Republic of Moldova, 
and draws attention to certain legal norms, which, in the author’s opinion, should be abolished or amended.

The relevance of the topic is due not only to its insufficient coverage in the legal literature, but also a significant change 
in the legal rules governing the mortgage.
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Изложение основного 
материала. Зак���� 

РМ № 133 �� 15.11.2018 г��а 
«О �������зац�� Г�аж�а��к�г� 
к���к�а � �������� �з������й 
� ��к����ы� зак����а��ль�ы� 
ак�ы», к����ый ���уп�л � ��лу 
01.03.2019 г��а, �ыл� п��з�а�ы 
у��а������� ��лу зак�� РМ «О 
зал�г�» № 449�XV �� 30.07.2001 
г��а � зак�� РМ «О� �п���к�» 
№ 142�XVI �� 26.06.2008 г��а. 
С 01.03.2019 г��а �п���ка ��гу-
л��у���я Г�аж�а��к�� к���к��� 
Р��пу�л�к� М�л���а (� ���ак-
ц�� зак��а № 133 �� 19.11.2018 
г��а). 

О���ль�ы� учё�ы� �п����-
ляю� зал�г как «���� �з �п���-
��� ����п�ч���я ��яза��ль���. В 
��лу зал�га к������� п� ����п�-
ч�����у зал�г�� ��яза��ль���у 
(зал�г����жа��ль) ����� п�а�� 
� �луча� ����п�л����я ��лж��-
к�� э��г� ��яза��ль���а п�лу-
ч��ь у���л��������� �з ������-
��� зал�ж����г� ��ущ����а п��-
��ущ�������� п���� ��уг��� 
к�������а��».[1, c. 202,          �. 
485�487]

Л�галь��� �п����л���� п��я-
��я «зал�г» �����ж���я � ча��� 
(1) ��. 667 Г�аж�а��к�г� к���к�а 

Р��пу�л�к� М�л���а (�ал�� – ГК 
РМ) № 1107�XV �� 06.06.2002 
г��а (� ���акц�� зак��а № 133 �� 
15.11.2018 г��а), ��гла��� к���-
��й зал�г я�ля���я ��щ�ы� п�а-
���, �а �����а��� к�����г� �г� 
��ла�а��ль (зал�г����жа��ль) 
����� п�а�� п�луч��ь у���л��-
������� ����� ����п�ч���ы� 
������а��й �з ��������� зал�-
ж����г� ��ущ����а п����ущ�-
������� п���� ��уг��� к������-
�а�� ��ла�а��ля п������а зал�га 
(зал�г��а��ля).[2]

О���ль�ы� учё�ы� �п����ля-
ю� �п���ку как «зал�г, закла� � 
зал�г з���ль�ы� уча��к��, п���-
п��я��й, з�а��й, ����уж���й, 
к�а���� � ��уг�г� �����ж���г� 
��ущ����а»[3].

С э��� ������� �л��у�� ��-
гла���ь�я, �.к. ��гла��� ча��� (1) 
��. 671 ГК РМ зал�г у��а�а�л�-
�а���я � ��������� ���ж���г� 
�л� �����ж���г� ��ущ����а 
л��� ����куп����� ���ж���г� 
��ущ����а.

С�гла��� ча��� (2) ��. 671 ГК 
РМ зал�г �����ж���г� ��ущ�-
���а п��з�а���я �п���к�й. П�-
л�ж���я � зал�г� п�����яю��я 
����������ующ�� ���аз�� к 
�п���к� � ��й ����, � как�й ��� 

�� п��������ча� �п�ц�аль�ы� 
п�л�ж���я� �� �п���к�.

Так�� ���аз��, зал�г ��л���я 
�а ��а ���а:

зал�г, п�������� к���-1. 
��г� я�ля���я ���ж���� ��ущ�-
����,

�п���ку, п�������� к���-2. 
��й я�ля���я �����ж���� ��у-
щ����� � к����ая ��з��ка�� � 
������а ��г����ац�� � Р������ 
�����ж���г� ��ущ����а.

Д� 1 �а��а 2019 г��а �п���ка 
��гул����ала�ь зак��а�� РМ «О 
зал�г�» � «О� �п���к�», а �акж� 
��. 454�591 ГК РМ № 1107�XV �� 
06.06.2002 г��а (� ���акц��, ��й-
�����а���й �� 01.03.2019 г��а).
[4]

Д�уг�� ����ч��к�� п�а�а, ��-
гул��ующ�� �п���ку, я�ля���я 
зак�� РМ «О ка�а���� �����ж�-
��г� ��ущ����а» �� 25.02.1998 
г��а № 1543�XIII.[5]

Зак�� РМ «О ка�а���� ��-
���ж���г� ��ущ����а» ������-
к�а��� �з���ял�я � ��п�л�ял�я, 
� ��� ч��л� � зак���� РМ № 133 
�� 15.11.2018 г��а.

С�гла��� ча��� (2) ��. 671 ГК 
РМ зал�г �����ж���г� ��ущ�-
���а п��з�а���я �п���к�й. П�-
л�ж���я � зал�г� п�����яю��я 
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����������ующ�� ���аз�� к 
�п���к� � ��й ����, � как�й ��� 
�� п��������ча� �п�ц�аль�ы� 
п�л�ж���я� �� �п���к�.

Вывод. П�лага��, ч�� � ц�-
ля� ����п�ч���я ��������аз��г� 
п��������я зак��а зак����а��ль 
��лж�� указа�ь, как�� п�л�ж�-
��я � зал�г� п�����яю��я к �п�-
��к� � как�� ���аз��.

Л�галь��� �п����л���� п��я-
��я «�����ж���� ��ущ�����», 
к������ я�ля���я п�������� 
�п���к�, �����ж���я � ��. 459 ГК 
РМ.

С�гла��� ча��� (2) ��. 459 ГК 
РМ к �����ж��ы� ��ща� (��-
���ж���� ��ущ�����, �����-
ж�����ь) �����я��я з���ль�ы� 
уча��к�, за��г��������а��ы� � 
������� �����ж���г� ��ущ����а 
п�� ����ль�ы� ка�а�����ы� ��-
�����.

Ча��ь (2) ��. 288 ГК РМ (� 
���акц��, ��й�����а���й �� 
01.03.2019 г��а) п���у��а���-
�ала, ч�� к �����ж��ы� ��ща� 
(�����ж���� ��ущ�����, �����-
ж�����ь) �����я��я з���ль�ы� 
уча��к�, уча��к� ����, �����-
�л���ы� ����ы� ��ъ�к�ы, ���г�-
л����� �а�аж����я, з�а��я, ���-
�уж���я � лю�ы� ��уг�� ��ъ�к-
�ы, п��ч�� ��яза��ы� � з��л�й, 
а �акж� ��� ��, ч�� ����������� 
�л� ��ку�������� �ключ��� � �� 
����а�, �� ���ь ��щ�, п�����щ�-
��� к����ы� ��з п��ч�����я �у-
щ��������г� ущ���а �� �аз�ач�-
��ю ����з��ж��.[6]

Оп����л����, �����жащ��-
�я � ча��� (2) ��. 288 ГК РМ (� 
���акц��, ��й�����а���й �� 
01.03.2019 г��а), я�ля���я ��л�� 
��ч�ы�, ч�� �п����л����, �����-
жащ���я � ча��� (2) ��. 459 ГК 
РМ (� ���акц�� зак��а РМ № 133 
�� 15.11.2018 г��а, ��й���ующ�й 
� 01.03.2019 г��а). П�лага��, 
ч�� �л��у�� ������ �з������я � 
ча��ь (2) ��. 459 ГК РМ.

В ������������ � ча��ью (3) 
��. 459 ГК РМ ���аю��я �����-
ж��ы�� ��ща�� �а����алы, 
�������� ������л���ы� �� з�-
��ль��г� уча��ка �ля п�����-
��г� ��п�льз��а��я, �� ��� п��, 

п�ка ��� ����а�яю��я � ��й ж� 
ф����, а �акж� ����а��ы� ча��� 
�����ж���й ��щ�, �������� ��-
��л���ы� �� ���, ��л� ��� п���-
�аз�ач��ы �ля ����г� �аз��щ�-
��я. Ма����алы, за��з���ы� �ля 
��п�льз��а��я �за��� ��а�ы�, 
��а���я��я �����ж��ы�� ��ща-
��.

С���а��ы� ча��� �����ж�-
��г� ��ущ����а п���у�������ы 
��. 460 ГК РМ (� ���акц�� зак�-
�а РМ № 133 �� 15.11.2018 г��а, 
�ал�� ц����ую��я ��льк� ��а�ь� 
ГК РМ � �а���й ���акц��, ��й-
���ующ�й � 01.03.2019 г��а).

С�гла��� ча��� (1) ��. 460 ГК 
РМ ����а��ы�� ча��я�� �����-
ж���г� ��ущ����а п��з�аю��я 
��щ� � �а���ы, п��ч�� ��яза�-
�ы� � з��л�й, �ак�� как з�а��я, 
п��з���ы� ����уж���я (���я �ы 
��� � �а�п�����а�ял��ь �а ��у-
г�� уча��к�), ������л���ы� ��-
��ы� ��ъ�к�ы, ���г�л����� �а-
�аж����я, ��у��а��ый у��жай. 
Э�� п�а��л� п�����я���я, ���я 
�ы э�� ����а��ы� ча��� � �ыл� 
за��г��������а�ы � ������� ��-
���ж���г� ��ущ����а ����ль-
��. 

Ча��ь (1) ��. 460 ГК РМ, к�-
���ая ������� ��у��а��ый у��-
жай к �����ж����у ��ущ����у, 
п��������ч�� ча��� (3) ��. 673 
ГК РМ, ��гла��� к�����й �п�-
��ка ��з��ка�� � ������ ��г�-
���ац�� � Р������ �����ж���г� 
��ущ����а, � ��. 678 ГК РМ, ��-
гла��� к�����й �ы��ч�ая ����-
����ь � ��������ь за��щ���я 
п������а �п���к� ��лж�ы �ы�ь 
у��а���л��ы � �ц���ч��� ��-
ч���, ����а�л����� �ц��щ�к�� 
� ������������ � зак����а��ль-
����� �� �ц���ч��й ��я��ль��-
���.

С�гла��� ча��� (1) ��. 715 ГК 
РМ за ��г����ац�ю зал�га, �ы-
�ачу �ып��к� �з ������а зал�-
г�� �л� п������а�л���� лю��й 
���й ��ф���ац�� ��������ль�� 
��г����ац�� зал�га �з��аю��я 
г��у�а�������ая п��л��а � �аз-
����, у��а���л����� зак���� 
«О г��у�а��������й п��л���» 
№ 1216/1992, � пла�а � �аз��-

��, у��а���л����� � п�л�ж����, 
п���у���������� ча��ью (3) ��. 
712. 

Ип���ч���у к�������у ��� 
��ы�ла �ц����а�ь ��у��а��ый 
у��жай, �а���ящ�й�я �а �г� з�-
��ль��� уча��к�, ��г�������-
�а�ь ��у��а��ый у��жай � Р��-
���� �����ж���г� ��ущ����а, 
пла���ь за э�� г��у�а�������ую 
п��л��у, а �акж� ���а���а�ь 
��у��а��ый у��жай ��гла��� 
��. 720 ГК РМ. А п��л� ��г�, как 
��у��а��ый у��жай �у��� у��а�, 
�п���ч�ый к������� ��лж�� ��-
�а���ь�я � зая�л����� �� а��у-
л����а��� за��г��������а���й 
�п���к�.

С�гла��� ча��� (6) ��. 675 ГК 
РМ зая�л���� �� а��ул����а��� 
за��г��������а���г� зал�га �л� 
�п���к� п��а���я � ����������у-
ющ�й ������ зал�г����жа��л�� 
�л� лю�ы� за���������а��ы� 
л�ц�� � п��ь�����г� ��гла��я 
зал�г����жа��ля. Случа�, к�г-
�а �ля а��ул����а��я зал�га �� 
����у���я ��гла��� зал�г����жа-
��ля, у��а�а�л��аю��я зак����а-
��ль�����.

Вывод. П� э��� п��ч��а� 
�л��у�� ��ключ��ь �з ча��� (1) 
��. 460 ГК РМ �л��а «��у��а�-
�ый у��жай».

В ������������ � ча��ью (2) 
��. 460 ГК РМ з�а��я � ��уг�� 
п��ч�� ��яза��ы� � з��л�й ��щ� 
� �а���ы, п��������ы� �а з�-
��ль��� уча��к� ��уг�г� л�ца �а 
������ п�а�а �уп��ф�ц�я, а �ак-
ж� ��щ�, ��яза��ы� � з���ль�ы� 
уча��к�� �ля �������ы� ц�л�й, 
�� я�ляю��я ����а���й ча��ью 
�����ж���й ��щ�.

С�гла��� ча��� (3) ��. 460 ГК 
РМ �� �ч��аю��я ����а���й ча-
��ью �����ж���г� ��ущ����а 
�а�п�л�ж���ы� �а �����ж���� 
��ущ����� к���у�аль�ы� ���� 
�л� к���у�аль�ы� �а���ы, к�-
���ы� п�������ы ����ь�� л�ц�� 
�а ������ п�а�а �уп��ф�ц�я �л� 
� ��������� к����ы� ��������-
��ку �����ж���г� ��ущ����а 
������а ��яза�����ь ��пу�ка�ь 
��. 

С�гла��� ча��� (4) ��. 460 ГК 
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РМ з�а��я � ��уг�� ��щ� � �а-
���ы, п���у��������ы� ча��я�� 
(2) � (3), ����а�ляю� �����ж���� 
��ущ�����, п�а�� ������������� 
�а к������ ��ущ����ля�� ��ла�а-
��ль ����������ующ�г� п�а�а �у-
п��ф�ц�я �а з���ль�ый уча���к 
� ��ч���� ���ка �ущ������а��я 
э��г� п�а�а. С���������ующ�й 
��ла�а��ль �� ��ж�� ��чуж�а�ь 
�л� �������я�ь п�а�� ��������-
����� � п�а�� �уп��ф�ц�я ��ач� 
как ������. 

С�гла��� ча��� (5) ��. 460 
ГК РМ з�а��я � ��уг�� п��ч�� 
��яза��ы� � з��л�й ��щ� � �а-
���ы, ���ающ���я �а з���ль��� 
уча��к� п�� п��к�ащ���� п�а�а 
�уп��ф�ц�я, ��а���я��я ����а�-
��й ча��ью з���ль��г� уча��ка.

В ������������ � ча��ью (1) 
��. 463 ГК РМ п�а�� ��������-
����� �а з���ль�ый уча���к 
�а�п�����а�я���я �а �г� ����а 
� ��з�у���� п�����а����� �а� 
��� � ���лю������ у��а���л��-
�ы� зак���� п����л��. 

В ������������ � ча��ью (2) 
��. 463 ГК РМ � ������������ 
� зак���� ����������к ��ж�� 
��ла�ь �а� з���ль�ы� уча��-
к�� � п�� ��� ��� ����уж���я, 
�а�аж����я � �а���ы, к����ы� 
�� �ч��а�� �уж�ы��, � ��ж�� 
�з�л�ка�ь �з ��� ��як�г� ���а 
п�льзу, к����ую ��� п���з���я�. 
О� ��яза� ���лю�а�ь, � �������-
����� � у��а���л���ы�� зак���� 
у�л���я�� � п����ла��, п�а�а 
����ь�� л�ц �а �����аль�ы� ��-
�у��ы ����, п��з���ы� ����ч��-
к� � ���ы, п��з���ы� �а���ы � 
����уж���я � п��ч�� п�����ы� 
��щ�.

В ������������ � ча��ью (3) 
��. 463 ГК РМ п����������ы� 
���ы � �� л�жа п���а�л�жа� 
����������ку з���ль��г� уча��-
ка, �а к������ ��� ���азую��я 
�л� п����каю�, � ������������ � 
у�л���я��, у��а���л���ы�� за-
к����. С���������к з���ль��г� 
уча��ка ����� �акж� п�а�� п��-
��а��а�ь ���� � ��п�льз��а�ь � 
������������ � зак���� ���у ��-
��ч��к�� � �з��, �а���ящ���я �а 
����������ующ�� уча��к�, г�у�-
���ы� � л�����ы� ���ы.

С�гла��� ча��� (4) ��. 4 зак�-
�а РМ «О ка�а���� �����ж���г� 
��ущ����а» � ������� �����ж�-
��г� ��ущ����а ��гу� �ы�ь за-
��г��������а�ы па�к���ч�ы� 
����а � з�а���, �азг�а��ч���ы� 
��гла��� �����укц�я� п� �ып�л-
����ю ка�а�����ы� �а���, уча��-
к� ����, ������л���ы� ����ы� 
��ъ�к�ы, а �акж� ���г�л����� 
�а�аж����я, ��з�а��ы� ��гла��� 
����а�, п���у��������ы� зак�-
���а��ль�����.

С�гла��� ча��� (5) ��. 4 зак�-
�а РМ «О ка�а���� �����ж���г� 
��ущ����а» � Р������ �����ж�-
��г� ��ущ����а, к���� ��щ�ы� 
п�а�, п�������� к����ы� я�ля-
���я �����ж�����ь, ��гу� �ы�ь 
за��г��������а�ы � �лучая�, 
п���у��������ы� зак����а��ль-
�����, п�а�а ������а��я, ю����-
ч��к�� фак�ы �л� п�а��������-
��я � ��яз� � �����ж�����ью.

П������ �п���к� �п����л�� 
��. 677 ГК РМ 

В ������������ � ча��ью (1) 
��. 677 ГК РМ п�������� �п���-
к� ��ж�� �ы�ь ���� �л� ���к�ль-
к� �ущ����ующ�� �л� �у�ущ�� 
��ъ�к��� �����ж���г� ��ущ�-
���а, ���з�ача��ы� ����ль�ы�� 
ка�а�����ы�� �����а��. П�-
л�ж���я �� �п���к� п�����я-
ю��я ����������ующ�� ���аз�� 
� �луча� зал�га �г�а��ч���ы� 
��щ�ы� п�а�, ��л� зак���� �� 
зап��щ�� �� зал�г.

Вывод. П�лага��, ч�� ча��ь 
(1) ��. 677 ГК РМ ��лж�а �ы�ь 
�з�����а, �.к. п�������� �п���-
к� �� ��ж�� �ы�ь ���� �з ��ъ-
�к��� �у�ущ�г� ��ущ����а, �.�. 
��ущ����а, к������ � �а���ящ�� 
����я �� �ущ����у�� � �� �у��� 
�ущ������а�ь � � �у�ущ��.

В ������������ � ча��ью (2) 
��. 510 ГК РМ � ��������� ��-
���ж���г� ��ущ����а п�а�� 
������������� п�������а���я, за 
�зъя��я��, п���у��������ы�� 
зак����, �� ��я ��г����ац�� �г� 
� ������� �����ж���г� ��ущ�-
���а.

Ип���ч�ы� ��лж��к�� ��-
ж�� �ы�ь ��льк� ф�з�ч��к�� �л� 
ю����ч��к�� л�ц�, к������ я�-
ля���я ����������к�� �����ж�-

��г� ��ущ����а, я�ляющ�г��я 
п�������� �п���к�. П�������� 
�п���к� �� ��ж�� �ы�ь ю��-
��ч��к� ���ущ����ующ�� ��-
���ж���� ��ущ�����, к������ 
��ж�� ��з��к�у�ь, а ��ж�� � �� 
��з��к�у�ь � �у�ущ�� ����я. 

Вывод. П�лага��, ч��, �ук�-
������уя�ь з��а�ы� ��ы�л�� � 
п�а��ла�� л�г�к�, �л��у�� ����-
���ь �л��а «�л� �у�ущ�� ��ъ�к-
���» �з ча��� (1) ��. 677 ГК РМ.

 С������������� зак����а��ль 
��лж�� �������ь � ��. 405 зак��а 
РМ «О ка�а���� �����ж���г� 
��ущ����а», п�з��ляющую ��-
г��������а�ь � Р������ �����-
ж���г� ��ущ����а ��ъ�к�ы, к�-
���ы� ��гу� ��з��к�у�ь, а ��гу� 
� �� ��з��к�у�ь. 

Ча��ь (1) ��. 677 ГК РМ � ��. 
405 зак��а РМ «О ка�а���� �����-
ж���г� ��ущ����а» п��������-
ча� ��. 678 ГК РМ, ��гла��� к���-
��й �ы��ч�ая ��������ь � ����-
����ь за��щ���я п������а �п�-
��к� ��лж�ы �ы�ь у��а���л��ы � 
�ц���ч��� ��ч���, ����а�л����� 
�ц��щ�к�� � ������������ � за-
к����а��ль����� �� �ц���ч��й 
��я��ль�����, � ча��� (1) ��. 715 
ГК РМ, ��гла��� к�����й за ��г�-
���ац�ю зал�га, �ы�ачу �ып��к� 
�з ������а зал�г�� �л� п������а�-
л���� лю��й ���й ��ф���ац�� 
��������ль�� ��г����ац�� зал�га 
�з��аю��я г��у�а�������ая п�-
�л��а � �аз����, у��а���л����� 
зак���� «О г��у�а��������й п�-
�л���» № 1216/1992, � пла�а � 
�аз����, у��а���л����� � п�л�-
ж����, п���у���������� ча��ью 
(3) ��. 712 ГК РМ.

За ��г����ац�ю п������а 
�п���к� �з��а���я г��у�а�-
������ая п��л��а, �аз��� к���-
��й за����� �� ��������� п��-
л�жащ�г� ��г����ац�� � Р��-
���� �����ж���г� ��ущ����а 
��ъ�к�а. Оч������, ч�� ��к�� �� 
���ж�� �п����л��ь ��������ь 
���ущ����ующ�г� ��ъ�к�а ��-
���ж���г� ��ущ����а � упла-
���ь г��у�а�������ую п��л��у 
за ��г����ац�ю ���ущ����ую-
щ�г� ��ъ�к�а.

С�гла��� ча��� (3) ��. 673 ГК 
РМ �п���ка ��з��ка�� � ������ 
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��г����ац��. Зал�г ���ж���г� 
��ущ����а ��з л�����я �ла��-
��я э��� ��ущ������ ��з��ка-
�� � ������ ��г����ац�� �л�, � 
�луча� зал�га п�а�а �а ����ж�ы� 
�������а �а �а�к���к�� �ч��а�, 
� у��а���л����� к�����ля � ��-
���������� � ча��ью (2) ��. 699. 
П�а���ы� п�л�ж���я � зал�г� 
п�а�а �а ����ж�ы� �������а �а 
�а�к���к�� �ч��а� п�����яю�-
�я ����������ующ�� ���аз�� 
� к зал�гу п�а�а �а ����ж�ы� 
�������а �а �ч��а�, ��к�ы�ы� у 
п���а�щ�к�� пла��ж�ы� у�луг, 
��ы� ч�� �а�к. В э��� �луча� 
��ылк� �а �а�к �ключаю� � ���я 
��ылк� �а ����������ующ�г� 
п���а�щ�ка пла��ж�ы� у�луг.

Ип���ка п��л�ж�� п��л�жа-
щ�г� ��г����ац�� � Р������ ��-
���ж���г� ��ущ����а.

С�гла��� ча��� (1) ��. 446 
ГК РМ � Р������ �����ж���г� 
��ущ����а ��г������ую��я ��-
���ж���� ��ущ����� � ��щ�ы� 
п�а�а �а ��г� (��щ�ы� п�а�а �а 
�����ж�����ь). К���� ��г�, � 
������ �����ж���г� ��ущ����а 
����я��я ����а��ы� ча��� ��-
���ж���г� ��ущ����а. В п���-
у��������ы� зак���� �лучая� 
��ла�а��ль ��щ��г� п�а�а ��я-
за� ������а�ь �������я � ������ 
����а��ы� ча���й �����ж���г� 
��ущ����а.

Р�г����ац�я �����ж���г� 
��ущ����а п���з������я � ����-
�������� �� ��. 22�38 зак��а РМ 
«О ка�а���� �����ж���г� ��у-
щ����а».

С�гла��� ча��� (1) ��. 28 зак�-
�а РМ «О ка�а���� �����ж���г� 
��ущ����а» ��г����ац�я п�а� �а 
��ъ�к�ы �����ж���г� ��ущ�-
���а ��ущ����ля���я �а �����а-
��� �л��ующ�� ��ку������:

а) а��������а����ы� ак���, 
п���я�ы� уп�л����ч���ы�� 
��га�а�� пу�л�ч��й �ла��� � 
п��я�к�, у��а���л����� зак���-
�а��ль�����, ��й�����а���� �а 
�а�у �� п���я��я;

b) ��г������ � ��������� ��ъ-
�к��� �����ж���г� ��ущ����а, 
заключ���ы� � ������������ � 
зак����а��ль�����, ��й�����а�-
��� �а �а�у �� заключ���я;

�) �������ль��� � п�а�� �а 
�а�л������;

d) ������й �у����ы� ����а�-
ц�й;

�) п����к�л�� � п������-
����� �����ж������ �а аук-
ц����, ����а�л���ы� �у����ы� 
��п�л����л�� � п������ж���-
�ы� �у�����й ����а�ц��й, �л� 
п����к�л�� � п���у����ль��й 
п����ач� п�а�а ������������� 
�а �����ж���� ��ущ�����, ��-
��а�л���ы� �у����ы� ��п�л��-
��л��; 

�1) п����к�л�� аукц���а, ак-
��� �� �зъя��� п����������ы� 
�а аукц���� ��ъ�к��� �����ж�-
��г� ��ущ����а � �п�а��к � ���-
����� пла�ы � п�л��� �аз����, 
�ы�а��ы� л�к���а�����, �л� 
ак��� �� �зъя��� �� п���а���г� 
�а аукц���� ��ущ����а � �п�а-
��к � �������� пла�ы � п�л��� 
�аз����, �ы�а��ы� л�к���а��-
���, �л� ак��� �ы��л���я ��ъ-
�к��� �����ж���г� ��ущ����а 
�з ����а�а ��������к�й �а��ы, 
����а�л���ы� уп�а�ляющ�� 
п��ц����� �������я��ль�����/
л�к���а�����, � ��ку������, 
п������ж�ающ�� ��щ��� �л� 
л�ч��� п�а�� л�ца, к������ за-
������ал� �ы��л���я ��ъ�к�а 
�����ж���г� ��ущ����а �з ��-
��а�а ��������к�й �а��ы;

f) ��ку������, у��������яю-
щ�� п�а�� ��ла�а��л�й з���ль, 
� ��уг�� ��ку������ (�����-
��ль���) � п�а�а� �а ��ъ�к�ы 
�����ж���г� ��ущ����а, �ы-
�а��ы� уп�л����ч���ы�� ��-
га�а�� пу�л�ч��й �ла��� � п�-
�я�к�, у��а���л����� зак���-
�а��ль�����, ��й�����а���� �а 
�а�у �� �ы�ач�;

g) ��ы� ��ку������ � ��з��к-
������� �л� п������� п�а� �а 
��ъ�к�ы �����ж���г� ��ущ�-
���а, �ы�а��ы� � ������������ 
� зак����а��ль�����, ��й����-
�а���� �а �а�у ��з��к������я 
�л� п������а э��� п�а�. 

С�гла��� ча��� (1) ��. 31 за-
к��а РМ «О ка�а���� �����ж�-
��г� ��ущ����а» � п����� за-
я�л���я ��ж�� �ы�ь ��каза��, 
��л�:

а) ���у����у�� ��ку����, у��-

������яющ�й л�ч����ь зая����-
ля, �л� � э��� ��ку����� ���-
ю��я ����ч�����;

b) зая�л���� п��а�� л�ц��, �� 
���ющ�� �а э�� п�л����ч�й;

�) ���у����ую� ���������ы� 
�ля ��г����ац�� ��ку����ы;

d) п�����а�л���ы� ��ку���-
�ы �� ����������ую� ������а-
��я�, у��а���л���ы� зак����а-
��ль�����;

�) зая�л���ы� к ��г����ац�� 
п�а�а �� п��л�жа� ��г����ац�� 
� ������� �����ж���г� ��ущ�-
���а;

f) п�а�� �а ��ъ�к� �����ж�-
��г� ��ущ����а, зая�л���ый к 
��г����ац��, за��г��������а�� 
за ��уг�� л�ц��;

f1) �а��ы� � п�����а�л���ы� 
��ку����а� �� ����������ую� 
�а��ы� ка�а���а, за ��ключ���-
�� �луча��, к�г�а �а���ж����� 
��у�л��л��� �����ч��к�й ����-
к�й ���������аль��г� ка�а����-
��г� ��га�а;

g) ��г����ац�я п�а�а ��лж�а 
�ы�ь ��ущ����л��а ��уг�� ���-
������аль�ы� ка�а�����ы� ��-
га���;

h) ������я �����ка � �ал�ж�-
��� а����а �л� зап���а �а ��чуж-
����� �л� ����������� ��ъ�к�а 
�����ж���г� ��ущ����а, п�а�� 
�а к����ый зая�л��� к ��г����а-
ц��;

i) �� ������а пла�а за ��г�-
���ац�ю.

С�гла��� ча��� (2) ��. 31 за-
к��а РМ «О ка�а���� �����ж�-
��г� ��ущ����а» � �луча� ��-
каза � п����� зая�л���я ��� �� 
��г������у���я, а ��ку����ы 
��з��ащаю��я зая����лю �л� 
�г� п�����а����лю. Р�г����а��� 
п��ь����� указы�а�� �����а-
��я ��каза � п����� зая�л���я, 
к����ы� �����я��я �� �������я 
зая����ля.

Предложение. П�лага��, ч�� 
��. 31 зак��а РМ «О ка�а���� 
�����ж���г� ��ущ����а», п�-
з��ляющая �� ��г��������а�ь 
зая�л����, а������а���� ��га-
��зац��, �ып�л�яющ�й фу�к-
ц�� пу�л�ч��й �ла���, �л��у�� 
�з�����ь, ��яза� ка�а�����ый 
��га� ��г��������а�ь ��� ��з ��-
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ключ���я зая�л���я. Такж� ��-
�������� у��а�����ь �а�кц�� за 
��каз � ��г����ац�� зая�л���й � 
за ��уг�� �а�у����я. 

О����а��я �ля ��каза � ��-
г����ац�� п�а� п���у�������ы 
ча��ью (1) ��. 33 зак��а РМ «О 
ка�а���� �����ж���г� ��ущ�-
���а», ��гла��� к�����й � ��г�-
���ац�� п�а� �а �����а��� ��-
ку������, у��������яющ�� п�а-
�� ��ла�а��ля з���ль, �� ��ж�� 
�ы�ь ��каза��. В ��г����ац�� 
п�а� �а �����а��� ��уг�� ��-
ку������ ��ж�� �ы�ь ��каза�� 
��льк� � �луча�, ��л�:

а) зая����л�� �� �ып�л���ы � 
у��а���л���ый ���к ������а��я, 
п���у��������ы� ча��ью (4) ��. 
32;

b) ф���а � (�л�) �����жа��� 
п�����а�л���ы� ��ку������ �� 
����������ую� ������а��я� за-
к����а��ль���а;

b1) ���у����ую� ���������ы� 
�ля ��г����ац�� ��ку����ы;

�) у��а���л�� фак� �������-
�������� п�����а�л���ы� ��ку-
������;

d) п�����а�л�� а��������а-
����ый ак�, п���я�ый ��га��� 
пу�л�ч��й �ла���, �� ���ющ�� 
�а э�� п�л����ч�й;

�) �а��ы� � п�����а�л���ы� 
��ку����а� �� ����������ую� 
�а��ы� ка�а���а, за ��ключ���-
�� �луча��, к�г�а �а���ж����� 
��у�л��л��� я���й �����ч��к�й 
����к�й ���������аль��г� ка-
�а������г� ��га�а;

f) ������я �����ка � �ал�ж�-
��� а����а �л� зап���а �а ��чуж-
����� �л� ����������� ��ъ�к�а 
�����ж���г� ��ущ����а, п�а�� 
�а к����ый зая�л��� к ��г����а-
ц��.

С�гла��� ча��� (1) ��. 371 зак�-
�а РМ «О ка�а���� �����ж���г� 
��ущ����а» п�а�� ����������-
��� ��й������ль�� ��з ��г����а-
ц�� � ������� �����ж���г� ��у-
щ����а, ��л� ��� ��з��кл� �з 
п�а�а �а�л����а��я, пу��� п��-
���������я �л� п���у����ль��й 
п���аж�/п����ач� л��� п����-
������ �а �����а��� ����а���-
��г� ак�а, пу��� эк�п��п��ац�� 
�л� �а �����а��� �у�����г� ��-

����я л��� ак�а �у�����г� ��-
п�л����ля. Да���� ��ключ���� 
п�����я���я � п� ��������ю к 
п�а�у �������������, п������ж-
������у ��ку������, у�������-
�яющ�� п�а�� ��ла�а��ля з��-
л�, �ы�а��ы� п�� ���пла���� 
�а�п����л���� з��л�.

Вывод. П�лага��, ч�� ча��ь 
(1) ��. 371 зак��а РМ «О ка�а-
���� �����ж���г� ��ущ����а» 
п��������ч�� ча��� (1) ��. 510 
ГК РМ, � ������������ � к�����й 
п�а�� ������������� �а ���ж�-
��� ��ущ����� п�������� к п��-
�����а��лю � ������а п����ач� 
��ущ����а, ��л� зак���� �л� 
��г������ �� п���у�������� 
����, � ча��� (3) ��. 673 ГК РМ, 
��гла��� к�����й �п���ка ��з��-
ка�� � ������ ��г����ац��. 

С�гла��� ча��� (1) ��. 759 ГК 
РМ � �луча� ����п�ч���я �п���-
к�й ��яза��ль���, �ы��кающ�� 
�з ��г����а �а�к���к�г� к��-
�����а��я �л� ��г����а зай�а, 
п������а�л����г� ���а�к���к�й 
к�������й ��га��зац��й, ��у���
�����га��ль��й а���ц�ац��й �л� 
л�з��г��ы� ��щ������ л��� 
���г���������� �а�к�� �аз��-
��я � ��ы�л� зак��а «О ��г���-
�а� � ф��а������ ����п�ч����» 
№ 184/2016, ��г���� �� �п���к� 
��ж�� ����ь ��п�л����ль�ую 
�а�п��ь � ������������ � зак�-
���а��ль����� � ���а��а��, ��л� 
������ы п�я�� у�л���л��ь �� 
э��� � ��г�����. В э��� �луча� 
�п���ч��� п�а�� ��ж�� ��ущ���-
�ля�ь�я п���у����ль��, а ����-
�������� �п���к�й ��ущ����� 
п����а���я п���у����ль�� �а 
�����а��� ��г����а �� �п���к�, 
���ющ�г� ��п�л����ль�ую �а�-
п��ь, ��з ���ащ���я � �у����ую 
����а�ц�ю за �ы�������� ����-
������ующ�г� �у�����г� п��каза 
�л� �у�����г� ������я. 

Д�г���� �� �п���к�, ���ю-
щ�й ��п�л����ль�ую �а�п��ь 
���а��у�а, ��гла��� ��. 11 И�-
п�л����ль��г� к���к�а Р��пу-
�л�к� М�л���а № 443�XV �� 
24.12.2004 г��а (� ���акц�� за-
к��а РМ № 143 �� 02.07.2010 
г��а) я�ля���я ��п�л����ль�ы� 
��ку������, к����ый �у����ый 

��п�л����ль ��п�л�я�� � п���у-
����ль��� п��я�к�, как � �у���-
�ы� п��казы � ��п�л����ль�ы� 
л���ы, �ы�а��ы� �у�а�� п����й 
����а�ц��.[7]
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